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1. SELETUSKIRI

1.1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala krundi
omanik planeeringu algatamisel.

Detail planeeringu al gatamise eesmérgiks on Raudtee 56 krundi jagamine kaheks ja

moodustataval e hoonestamata krundil e ehitusdiguse madramine Uksikelamu ja

maj api dami shoonete ehitami seks.

Raudtee 56 krundi omanik on Tiina Pool&;

Krundi pindala: 4603 m2;

Krundi maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa 100% (EE).

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 05.12.2006 korraldusega nr

1815 kinnitatud Raudtee 56 krundi detailplaneeringu koostamise |éhtesel sukohad.

Detail planeeringu koostamise alusplaaniks on OU REIB poolt 2007 .a m&&distatud

geodeetiline alusplaan ( t66 nr TT-2056T/2007,reg nr EG10434933-0001).

1.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Raudtee 56 krunt asub ca 4300 eanikuga Uus-Tammelinna asumis, Raudtee ja
Lemmats ténava ristmikul valjakujunenud vékeelamupiirkonnas. Piirkonnas on
domineerivad suured hajastatud krundid. Planeeritava krundi olemasolev hoonestus
(elamu ja abihoone) paikneb Lemmats ténava dédres. Raudtee ténava poolne krundi

0sa on hoonestamata, seal paikneb vana viljapuuaed.

Krundi olemasolev hoonestus (elamu ja
abihoone) paikneb Lemmatsi tdnava aares.

K asvuhoone kuulub lammutamisele. Planeering
né&eb ette abihoone juurdeehituse ja
rekonstrueerimise voimaluse.

Krundi Raudtee tanavapoolses 0s3S paikneb
vana viljapuuaed
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Krundi olemasolevat olukorda kajastab kaart 3.

1.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeringuala | hipiirkonna funktsionaal sete ja linnaehituslikest seostest annab
Ulevaate kaart 2 jaskeem 1.

= == Planeeritav da = = = = ehitugoon

Skeemilt 1 nadhtub, et tegemist on véjakujunenud ja vdjaehitatud
vaikedlamupiirkonnaga. POhja — ja kirdeosas Lemmatsi tdnava ddres paiknevad
ridaelamud, 16unas jal&dnes Uhepere-elamud.

Katusekalded varieeruvad 0-45 kraadini. Elamud paiknevad tdnavate suhtes
vajakujunenud ehitugoontel, Raudtee tdnavast paiknevad elamud 50 m kaugusel.
Krundi pdhjapiiril paiknevad olemasolevad garaazipoksid ( Lemmatsi 20A, 20B, 20C
ja20D).
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Kavandatav uushoonestuse asukoht méadratakse Lemmatsi ja Raudtee ténava
vdjakujunenud ehitugoontele (vt skeem 1 ja planeeringu pohikaart 4).

Juurdepéés planeeritavale krundile on vGimalik Lemmatsi ja Raudtee ténavalt.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Lemmatsi tdnav kohalik juurdepdasutanav.
Hetkel kruuskattega ja kOnniteedeta. Vastavalt Tartu linnavalitsuse 13.02 2007
korraldusega nr 194 on kinnitatud Lemmatsi tanava projekteerimistingimused. Tartu
linna Ul dplaneeringu kohaselt on Raudtee tdnav kavandatud p&hitanavaks.

Raudtee 56 krunt asub lokaalkitte piirkonnas. Olemasolevad vagjalikud tehnovorgud
paiknevad Raudtee ja Lemmatsi tdnava maa-alal.

1.4. Planeeritava ala kruntideks jactamine.

Planeering néeb ette Raudtee 56 krundi (4603 m2) jagamise 2 vaikeelamu krundiks,
kus Raudtee 56 krundi suuruseks jadb 2716 m2 ja moodustatava pos 1 krundi
suuruseks 1887 m2.

Krundi jaotamisest, moodustatud kruntide suurusest ja kruntidele planeeritud
ehitusdigusest annab Ulevaate planeeringu pohikaart (kaart 3) ja Planeeritud
maakasutus ja kitsendused (kaart 4), kus krundijaotus on kagastatud.

1.5. Krundi ehitusdigus.

Tabel 1
Krundi aadress | krundi hoonete suurim hoonete suurim hoonete
kasutamise lubatud ehitusalune | lubatud arv suurim
sihtotstarve pindala krundil, lubatud
korgus
Raudtee 56 +EE 100% 375 m2 2 (1 pdhihoone, 1 | Séilib
abihoone) olemasolev
Pos 1 +EE 100% 250 m2 3 (1 pdhihoone, 2 | 74,80 m
abi hoonet)

* Krundi kasutamise sihtotstarbed Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a méaéruse nr 36
“Katastritksuse sihtotstarvete liikide ja nende maédramise aluste kinnitamine” sétestatud korra alusel:

EE-véikeelamumaa
Planeeritud kruntide ehitusdigus on kajastatud planeeringu pohikaardil (kaart 4).

1.6. Krundi hoonestusala piiritlemine.

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt vdjastatud planeeringu l8htesel sukohtadele ja
tulenevalt linnaehituslike seoste analtilisist on planeeritud kruntide suurimaks lubatud
ehitusal useks pinnad méaratud jargmiselt:

pos 1 kuni 250 m2 pdhihoone jakuni 2 abihoone plstitamiseks ja Raudtee 56
krundil kuni 375 m2 (antakse voimal us ol emasoleva abihoone rekonstrueerimiseks ja
juurdeehituseks).

Ehitise suurim lubatud ehitusal useks pinnaks | oetakse ehitise horisontaal projektsiooni
pinda, mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise
osa. Pos 1 planeeritud pdhihoone peab paiknema kohustuslikul ehitusjoonel ( vt
pohikaart 4).
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1.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéas kruntidele on lahendatud Lemmatsi tanavalt.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt ja vastavalt Eesti Standardile EV S 843:2003 on
Lemmats ténav madratud kohalikuks juurdepaasuténavaks teenindamaks selle &éres
paiknevaid maakasutus. Lemmatsi tanavakoridori laiuseks on 9,0 m.

Raudtee tdnava puhul (tdnava koridor 15 m) on praegu tegemist juurdepaasu ténavaga
, Mis perspektiivis ehitatakse vélja jaotusténavaks.

Planeeritavate kruntide parkimine on lahendatud kruntidel. Liiklussuunad ja
kruntidele pddsu asukohad on esitatud planeeringu pohikaardil.

1.8 Haljastuseja heakorra péhimotted.

Krundil Lemmatsi ténava déres olemasolev vaartuslik korghaljastus sdilitatakse.
Krundi piiridele on kavandatud heki rajamine. Raudtee tdnava éérde on soovitav
rajada hekk 2-3m korgeks kasvavatest poosaliikidest (2-3 tk/ jm), v8hendamaks
raudteelt tulenevat miraja voimalikku Shusaastet (vt pShikaart 4).

1.9 Ehitistevahelised kujad.

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt EPN 10.1 tabelile 8. Uusehitise
minimaal seks tul eplisivusklassiks on méaratud TP-3 (Planeeringu pohikaart 4).

1.10 Tehnovorkude ja —r ajatiste asukohad.
Planeeritavate kruntide tehnovorkude kavandamisel on |ahtutud tehnovorkude
valdgate poolt véjastatud tingimustest (vt pohikaart 4).

1.10.1. Veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevérk 21.02.2007 IN/206 vdjastatud tehnilistele tingimustele
sédilib olemasoleva hoone veevarustus Lemmats ténavalt. Uuele moodustatavale
krundile (pos 1) on veelihendus planeeritud Lemmatsi tanava veetorust Del10. samal
krundil asuvad lahushooned (abihooned) varustatakse veega vajadusel 1 veelihenduse
javeemdodusdlme kaudu.

1.10.2.Kanalisatsioon.

Olemasolevale hoonele on rgjatud kanalisatsiooniUhendustorustik Lemmats tanavalt,
mis séilitatakse.

Pos 1 krundile on planeeritud torutihendus Lemmatsi tdnava kanalisatsioonitorustikust
De 250.

Sademetevee juhtimine:

Sademetevee kanaiseerimisel on léhtutud Tartu linna kanalisatsioonivorgu
arengukavast, mille kohaselt on tartu linna tanavatele kavandatud lahkvoolne
kanalisatsioon, kus sademetevee eesvooluuks on Emgdgi. Planeeringualalt
sademetevee arguhtimiseks tuleb sademeveetorustik rgada Lemmatsi ja Raudtee
tanavale planeeringualast kuni  Ringtee  kollektorini DN1000.  Kuni
sademeveetorustiku valjaehitamiseni immutataks kruntide sademeveed pinnasesse.
Kruntidele tolmuvaba katte rgamisel ndha ette kivisillutiss voi murukivikate, mis
tagab sademevee imbumise pinnasesse.

Koostaja: REIB OU 6
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1.10.3. Side- jatelekommunikatsioon
Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Lemmatsi ténaval asuvast
telekommunikatsi ooni-kanalisatsioonist.

1.10.4. Gaasivarustus

Vastavalt tartu linna tldplaneeringul e kuulub planeeritav aalokaalkitte piirkonda.
Vastavalt AS EG Vorguteenus tehnilistele lahteandmetele (PJ149/07.@) on
detailplaneeringuga kavandatud hoonete varustamine maagaasiga planeeritud
Lemmatsi tdnaval paiknevast B-kategooria maagaasitorust.

Liitumistingimused liitumiseks maagaasivorguga lepitakse kokku krundi omanike ja
vorguvaldaja vahelise liitumislepinguga.

1.10.5. Vertikaal planeeri mise pShimotted.
Planeeringuga esitatud kruntide ja t&navate kdrgusarvud. Kruntide sademetevesi
kogutaks krundil jaimmutatakse pinnasesse.

1.10.5. Elektrivarustus

Vélisvalgustuse osas séilib olemasolev vélisval gustus tdnavamaa-alal .

Krundi pos 1 elektrivarustuse planeerimisel on lahtutud OU Jaotusvérk Tartu
Piirkonna poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 110483, véljastatud 19.0.2007.
Pos 1 krundile kavandatud ehitise el ektrivarustuseks on ette néhtud Raudtee
ténavapool sele krundi piiril asuvale mastile 0,4 kV liitumiskilbi paigaldamine.
Liitumiskilbi toide on ette ndhtud dhuliiniga. Planeeritava objekti toide on ette ndhtud
maakaabliga objekti peakilpi.

Tehnovorkude koondtabel
Tabel 2
Tehnovdrguliin Pikkus ténava maa-alal Kogupikkus
V eetoru 6,0 m 12m
Kanalisatsioonitoru 20m 8,0m
Elektrikaabel 3,0m 33,0m
gaasitoru 40m 10,0m
Side- ja
telekommunikatsioon 1L0m 70
Koostaja: REIB OU 7
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1.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeringuga e ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega keskkonnaohtlikku
tegevust. Raudteelt tuleneva mira vdhendamiseks eluruumides kasutada heli
isoleerivaid ja heli summutavaid ehitusmaterjale ja avatéiteid. Raudtee tdnava érde
on lubatud |&bipaistmatu piirde rgjamine. Elu- ja puhkeruumid projekteerida hoone
pohja- jalaanepool sesse ossa.

Krundil séilib olemasolev véartuslik kdrghaljastus. Olmeaétmed kogutakse krundil
olevatesse konteineritesse. Jadtmete &ravedu toimub jadtmekéitlusfirma  poolt
vastavalt sdlmitavale lepingule.

1.12 Ehitiste olulisemate ar hitektuurinduete seadmine.
Arhitektuur peab olema Uimbritsevat milj6od toetav, kaasaegne, korgetasemeline.
Hoonete arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeerinqguga piiritletud:

avatdited, muud hoone osad ja  mitte kasutada plastraamidega aknaid;
detailid:

lubatud korruselisus: kuni 2; 2. korrus soovitavalt mitte Ule 80%
esimesest korrusest;
lubatud katusekal ded: 0°...45°;

lubatud katusekattematerjalid:  katusekivi, valtsplekk jmt
Imiteerivad materjalid pole soovitavad.

valisviimistlusmaterjalid: puit, looduslik vdi tehiskivi, krohv, klaas
lubatud on:
keelatud on: profileeritud plekk, ristpalk, plastik.
Imiteerivad materjalid pole soovitavad.
ehitusjoon: 9,0 m Raudtee tdnavapoolsest krundipiirist;

Hoone peab puutumavastu ehitusoont
(pBhimahuga ei pea raudtee ligiduse tottu)

Pos 1 uusehitise +- 0,00 0,3- 0,5 m planeeritud maapinna kdrgusest

piirded: Vorkaed, Raudtee tanava dares lubatud puitlippaed.
Raudtee 8érde kavandada lisaks hekk.
Piirde lahendus anda ehitusl oaprojektis.

Kavandatud ehitiste kasutusotstarbed kruntidel on:
Pos 1.
11101 - Uksikelamu ja 12744 majapidamishoone
Raudtee 56 krundil: 11101 Uksikelamu ja 12744 majapidamishoone

1.13 Servituutide vajaduse méaramine.
Kruntidel puudub vajadus servituutide seadmiseks.

1.14 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahendus kavandamise on
arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 ndudeid, mille kohaselt tuleb
planeeringual al tagada :
— Planeeringut koostades on erinevad vaisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
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ténavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja val gustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse
eristamine sdidukite liikumisest;

tagumiste juurdepédsude valtimine;

territoriaal sus (Uhiskasutatava ja erada sel ge eristamine ja piiramine);

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rgamisedd ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

eraal ale piiratud juurdepéés voorastel

valdusel e sissepéisu piiramine;

Uldkasutatavate teede ja eradlade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
Sissepaasuteede selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, mérgid);

atraktiivne arhitektuur ja kdnniteed.

1.15 Planeerinqu &luviimise vbimalused.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Tanavate,
koos kdige tanavaruumi kuuluvaga, véljaehitamise kohustus on Tartu linnal.
Tehnovorkude rgjamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguval dgjate vahel
solmitavatel e kokkulepetele.

1.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

Planeeringuga e tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
rgjatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalus (kaasa arvatud
haljastus) e ehitamise ega kasutamise kagus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi
igakordne omanik.
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1.17 Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekute kokkuvote

Kooskdlastuse | KooskOlastaja nimi jaamet K ooskdl astuse asukoht
kuupéev
Louna-Eesti Paéstekeskus PGhikaardil
Linnaarhitekt Tiit Sild PGhikaardil
Tartu Linnavalitsuse linnamgjanduse | Pdhikaardil
osakond
Planeeritava al a naaberkinnistute Lisade kaustas

omanikud
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Koost60 planeeringu koostamisel:
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